Zmluva o najme nebytovych priestoroy

uzatvorend podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich doplnkov.

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obchodné meno:  Obec Ladomirova
Adresa: Ladomirova 33, 090 03 Ladomirova
Statutar: PhDr. Vladislav Cuper — starosta obce
1CO: 00330671
DIC: 202 080 8757

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. (pobocka Svidnik)
Cislo ué¢tu IBAN:  SK79 5600 0000 0036 3611 0014
(dalej len prenajimatel)

a
Ndjomca:
Obchodné meno: ESKLASE s.r.o.
Sidlo: Benadikovce 35
Statutarny zastupca: Mgr. Martina Dulebova
1CO: 50150821

(dalej len najomca)

Dna 08.12.2017 schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Ladomirovej uznesenim 09/12/2017 prendjom
nebytovych priestorov za ucelom zriadenia ,,KAVIARNE®.

Clanok L
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom predmetu n4jmu - nehnutelnost’ v k. 4. Ladomirova, zapisanych na
LV 1, &islo parcely KN C 315.

1.2 Predmetom najmu je nebytovy kancelarskych priestorov nachadzajiici sa na prizemi Obecného uradu
v Ladomirovej (vI'avo) o vymere 70 m?. List vlastnictva tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

1.3 Prenajimatel’ dava priestory nehnutelnosti vo vlastnictve obce Ladomirova $pecifikované v Clanku 1. do
uZivania najomcovi a najomca ich prebera do uZivania.

1.4 Prenajimatel’ sa taktiez zavdzuje umoznit’ ndjjomcovi uzivanie obecnych(verejnych) toaliet pocas celej doby
plynutia ndjmu.

Clanok II.
Ucel a doba najmu

2.1 Najomca prebera predmet zmluvy do najmu za téelom jeho vyuZitia ako objektu na zriadenie ,,KAVIAREN*
na dobu urditd, a to do 31.05.2025, od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, s opciou na d’alsich 5 rokov.

2.2 V zmysle predchadzajiiceho bodu sa doba najmu automaticky predlzuje o 5 rokov, ak ndjomca minimalne 4
mesiace pred uplynutim povodnej doby ndjmu, pisomne oznami prenajimatel’ovi, Ze ma zadujem na takomto
predlzeni doby najmu.

2.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu obomi zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia.



Clanok I11.
Najomné

3.1 Najomné bolo stanovené dohodou ako najomné 300,00,- EUR (slovom: tristo euro) / rok. Najomca sa
zavazuje uhradzat’ naklady za energie, iba za dobu uZivania prevadzky, pricom je povinny minimalne 2 tyzdne
pred uzatvorenim prevadzky, listom oznamit Obecnému uradu Ladomirova, jej docasné resp. trvalé
uzatvorenie. Najomné v uvedenej vyske bolo stanovené z dévodu, Ze nadjomca vynalozi investicie na Gpravu a
rekonstrukciu prenajatych priestorov, ale aj investicie na prijatie zamestnanca do pracovnopravneho vztahu,
ktoré maju ¢init’ na dobu ndjmu minimalne vo vyske 5 000,00,- EUR.

3.2 N4jomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim priestorov uhrdadza najomca vzdy do 20. dia v mesiaci
nasledujuceho po prislusnom roku. Pod pojem thrada za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov sa
rozumie thrada najomného, a to bez energii.

Clanok V.
Povinnosti zmluvnych stran

4.1 N4jomca je oboznameny so stavom predmetu najmu a v takomto stave ho prebera do najmu.
4.2 N4jomca je povinny financovat’ a organizovat’ prevadzku prenajatych priestorov na vlastné naklady.

4.3 Najomca je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, ak ide o jeho vyuzivanie v stilade s ¢l.
II., bod 2.1. Suhlas prenajimatel’a k prenechaniu predmetu najmu do podnajmu tretej osobe podla prvej vety sa
povazuje za udeleny podpisanim tejto zmluvy.

4.4 Najomca je povinny vytvorit’ podmienky, aby na predmete najmu nevznikla $koda a aby nedoslo k ohrozeniu
majetku prenajimatel’a, zaroven zodpoveda za podnajomcu.

4.5 U¢tovné odpisy technického zhodnotenia financovaného ndjomcom odpisuje po¢as doby nagjmu najomea. Pri
predcasnom ukonceni najmu zo strany prenajimatel’a sa investicie stanu predmetom dohody zmluvnych stran
0 finanénom vyrovnani na zaklade znaleckého posudku o zhodnoteni majetku prenajimatela.

4.6 Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty Géel uZivania. Ugel uZivania je mozné menit,
iba po dohode oboch zmluvnych stran.

4.7 Prenajimatel’ je povinny poistit predmet ndjmu pocas celej doby trvania najomného vztahu. Zaroven
zodpoveda a znasa skodu za vzniknuté havarie a poistné udalosti, ktoré vzniknu na predmete najmu.

4.8 Najomca modze na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu a opravy, avsak tak, aby tymto spdsobom
nedochadzalo k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatel’a. Najomca je povinny na vlastné
naklady udrZiavat’ ¢istotu a poriadok v Predmete najmu.

4.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu
najmu pocas trvania tejto ngjomnej zmluvy mozu len na zaklade vzajomného stihlasu.

4.10 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, v pripade, Ze prenajimatel’ sa rozhodne prenajati nehnutel'nost’ predat’ ma
predkupné pravo v prospech najomcu.

Clanok V.
Skoncenie najmu

5.1 Najom je dojednany na dobu urgita, a to do 31.05.2025, s moznostou opcie uvedenej v ¢l. 11., bod 2.2 tejto
zmluvy.

5.2 Prenajimatel’ moze odstapit’ od ndjomnej zmluvy pocéas doby plynutia ndjmu(od 01.06.2018 do 31.05.2025)
len v pripade ak ndjomca porusi ustanovenia plynuce z tejto zmluvy t.j. vyuziva priestor na iny ucel ako mu bol
schvaleny, neuhradi najomné ani po vyzve prenajimatela.

5.3 Vypoved’ musi mat’ pisomni podobu a vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom
V mesiaci nasledujiicom po doruceni vypovede.



5.4 V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho prenajimatelovi
Vv prevadzkyschopnom stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu ku diiu ur¢enému v pisomnej dohode
0 skonceni najmu. Ak sa najom kon¢i uplynutim vypovednej doby, je ndjomca povinny vypratat’ Predmet najmu
a odovzdat’ ho prenajimatelovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu v posledny
den vypovednej doby.

5.5 Ak ndjomca neodovzdd prenajimatelovi Predmet nidjmu v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom
beznému opotrebeniu ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu, aby najomca uviedol Predmet ndjmu do

takéhoto stavu.

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

6.1 Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou a jej ucinnost nastane dhom nasledujicom po dni jej
zverejnenia.

6.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia ustanovenim zakona ¢.
116/1990 Zb. a ostatnych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

6.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’ prednostne mimostudnou
dohodou.

6.4 Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na zaklade
dohody zmluvnych stran.

6.5 Zmluva bola vypracovana v 4 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva prevezme prenajimatel
a dva najomca.

6.6 Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli, ¢o do obsahu irozsahu, tieto
vyjadruju ich slobodnt a vaznu vol'u, ¢o potvrdzujti svojimi vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

V Ladomirovej dia, 01.06.2018

Za prenajimatela: Za najomcu:
PhDr. Vladislav Cuper Mgr. Martina Dulebova
Starosta obce konatel’s. r. o.



