NAJOMNA ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvne strany:

1. Prenajimatel’.
Obec LADOMIROVA

Sidlo: Ladomirova 33, 090 03 Ladomirova
V zastlpeni:  PhDr. Vladislav CUPER, starosta obce
ICO : 00330671

IBAN: SK79 5600 0000 0036 3611 0014
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca:

Obchodné meno: Jarmila Durcova - MAJA

So sidlom: Svidnik, ul. Gen. Svobodu 684/10
V ZzastUpeni: Jarmila Dur¢ova

1CO: 40 807 916

Cislo aétu: 0620764212/0900

(d’alej len ,,ndjomca‘)
Uzatvorili podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni tito zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu, ktory je nebytovy priestor — obchodné priestory
nachadzajlce sa na Obecnom Urade v Ladomirovej. Predmet najmu je rozhodnutim stavebného Gradu
Okresného uradu Svidnik spdsobily k uZivaniu v stlade s i¢elom najmu.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve prenajimatel’a a odovzdava ho najomcovi v stave spdsobilom na
zmluvné uzivanie

CL 1
Ucel najmu

1. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. T ods. 1 bude najomca vyuzivat’ iba ako obchodné priestory na predaj
potravin, tabakovych vyrobkov a obvyklého doplnkového tovaru.

2. Najomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov oprdvneny vykonavat’ podnikatel'ski ¢innost’
v stlade s u¢elom najmu.

CL 11
Doba najmu

1. Njjom je dohodnuty na dobu urcitt, a to od 01.01.2017 do 31.12.2017. Pokial' ndjomcovi nebol
odovzdany predmet ndjmu k dohodnutému terminu, najom zaéina az diiom, kedy prenajimatel
umoznil najomcovi uZivat’ predmet najmu. Ak vSak k odovzdaniu predmetu ndjmu nedo$lo z viny
najomcu, plati termin zacatia ndjmu uvedeny v zmluve.

2. Najomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatel'om po uplynuti
dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1, ato opédtovne na nasledujici rok, pokial’ sa nedohodne
inak. Prednostné pravo musi najomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred
uplynutim dohodnutej doby najmu a novi nadjomnu zmluvy musia zmluvné strany podpisat’ najneskor
21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.



CL IV
Najomné

1. Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. I bolo stanovené dohodou stran vo vyske 340,- EUR i za
zapocaty mesiac najmu a je splatné v EUR.

2. Prevéadzkové nédklady ako su poplatky za energiu, sluzby a ostatné poplatky priamo slvisiace
s prevadzkovanim predmetu ndjmu, nie su zahrnuté v dohodnutom najomnom. Najomca je povinny
ich vratane preddavkov, uhradzat’ v stanovenych lehotach podl'a skutoénych nakladov.

3. Ak sa najomca ocitne v omeSkani s platenim najomného alebo platieb uvedenych v ods. 4,
prenajimatel’ ma pravo vyGctovat' urok z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania a sucasne pozadovat’ nahradu spésobenej Skody.

4. Ak sa najomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo
poplatku v doésledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych noriem, takato dan
alebo poplatok pojde na tarchu najomcu a ten sa ju zavizuje uhradit’ v stanovenych lehotéach.

CLV
Uhrada prevadzkovych nakladov

1. Najomca sa zavdzuje pravidelne v stanovenych lehotach platit’ niklady za energie a sluzby spojné
s najom, t. z. najma poplatky za elektrickl energiu a plyn, ktoru bude zabezpeGovat’ pre ndjomcu
prenajimatela prostrednictvom tretich osob. Stucast’'ou tthrady prevadzkovych nékladov st aj poplatky,
ktoré suvisia s predmetom najmu.

2. Preddavky na Uhradu prevadzkovych nakladov st dohodnuté vo vySke uvedenej v dohode
o0 preddavkoch, termin platieb a dobu jej platnosti. Dohoda o preddavkoch je sucastou tejto zmluvy.
VZdy v posledny kalendarny Stvrtrok zaSle prenajimatel’ ndjomcovi novy navrh dohody, ktory obe
zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit’ do 15 dni odo dorucenia navrhu najomcovi. V pripade uzavretia
dohody je prenajimatel’ opravneny najomnt zmluvu vypovedat tak, aby jej platnost’ skoncila
v posledny den daného kalendarneho roka. Prenajimatel” je opravneny aj v priebehu platnosti dohody
0 preddavkoch, jednostranne poZzadovat’ tihradu zvySenych preddavkov, ak dbjde k zvySeniu cien za
sluzby, energie a d’alsie poplatky min. o 10 % oproti v tom obdobi platnému stavu alebo ak sa zavedd
noveé poplatky savisiace s predmetnym najmom.

3. Prevadzkové naklady budu ndjomcovi uctované za jednotlivé mesiace na zaklade dohody
0 preddavkoch (daniového dokladu) vo vyske uvedenej v tejto dohode, ktora nahradza mesacné faktiry
ako danovy doklad. Dohoda o splatkach obsahuje vSetky nalezitosti danového dokladu pola zakona.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ len na dohodnuty ucel najmu a to takym obvyklym
spésobom, aby nedoSlo Kk poskodeniu predmetu najmu ani obchodného mena prenajimatela. Pri
poruseni tohto ustanovenia nagjomca zodpoveda za v3etky Skody vzniknuté na predmete najmu, ako i
majetku tretich osdb, ktoré sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil
pristup do predmetu najmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na
zdravi 0s6b, ktoré vzniklo v suvislosti s uzivanim predmetu zmluvy.

2. Najomca sa touto zmluvou osobitne zavazuje, Ze:
a) bude dodrziavat min. otvaracie hodiny pokial’ vSeobecne zavédzny predpis alebo rozhodnutie
organu verejnej spravy nestanovi inak,
b) umoZnit’ kedykol'vek fyzicka kontrolu prevadzkovania predmetu najmu osobou poverenou
prenajimatel’om.
Pre pripad porusenia tychto ustanoveni, pokial nie je v zmluve uvedené inak, ma prenajimatel’
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy3ke 500,- Eur za kazdé individualne poruSenie a sucasne
ma pravo zmluvu vypovedat’ v jednomesacnej lehote, ktora za¢ina plynat’ diiom dorucenia vypovede
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3. Najomca sa zavézuje na celi dobu trvania najmu poistit’ na vlastné naklady svoj majetok, ktory
vniesol do predmetu najmu a to pre pripad jeho poSkodenia, znicenia, straty alebo odcudzenia.
Splnenie tejto povinnosti je najomca povinny preukazat' prenajimatelovi prislusnym dokladom.
Porusenie uvedeného zavizku sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy a prenajimatel’ je opravneny
odstapit’ od zmluvy, ak ani v lehote do 7 dni od pisomnej vyzvy doruenej najomcovi neuzatvori
poistni zmluvu podla prvej vety tohto ods. Najom v takomto pripade kon¢i dhom dorucenia
pisomného odstupenia od zmluvy.

4. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ v§eobecne zavazné pravne predpisy i
zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len ,,organy verejnej spravy),
ako aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoZiarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem
Z oblasti zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat’ na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomca sucasne zodpoveda za akékolvek skody, ktoré vzniknu
prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

5. VSetky stavebné Upravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo moZu
zasiahnut' do majetku prenajimatel’a, moéze najomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto Upravdm vyZaduje suhlas aj inych organov, je povinny
si so suhlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyziadat. Opravy vykonava najomca na vlastné naklady a
tie, ktoré pri skonceni najmu nie je mozné dat do pdvodného stavu, stdvaju sa majetkom
prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

6. Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat’ predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo faktického uzivania (bez Specifikovaného pravneho titulu)
tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za zavazné porusenie
zmluvy s moznostou okamzité odstipenia od zmluvy, ktora straca platnost diiom dorucenia
pisomného odstipenia ndjomcovi.

7. Naklady na beznu udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu ndjmu do predchadzajlce ho stavu
zabezpeCuje najomca na vlastné naklady, pokial’ takéto naklady neprevysia v jednotlivych poloZzkach
penazni sumu 170,- Eur. VacSie opravy, t.z. opravy nad uvedeny limit vykonava na vlastné naklady
prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto
vacsich oprav. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za pripadnu Skodu,
ktord vznikla ztohto titulu a pre takyto pripad sa nepouziju ustanovenia zmluvy 0 nemoznosti
riadneho uZivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav  bola spbsobena najomcom,
prenajimatel’ ich vykona na néklady najomcu.

8. Najomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu st¢innost’ pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znaSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto stcinnosti.

9. N4jomca ma pravo na zlavu z nagjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet
najmu uzivat’ dohodnutym sposobom, okrem pripadov havarie, vy$sej moci (poziar, Zivelna pohroma,
prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim $tatnych organov, organov verejnej spravy alebo
inych opravnenych prislusnych institucii.Narok na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ndjomného
musi byt uplatneny u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do
jedného mesiaca od dia, kedy prvykrat doslo ku skuto¢nostiam zakladajucim tento nérok.

10. Zabudovanie novych dodatocnych zabezpecovacich a inych zariadeni je najomca povinny
S prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat si pisomny suhlas.

11. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial takyto stav
nezavinil. Najomca nema pravo si ztakéhoto titulu narokovat’ nahradu $kody alebo zl'avu na
najomnom.



12. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku ditu skoncenia najmu vypratat’ predmet najmu
a uviest’ ho do povodného stavu s prihliadnutim na obvykId mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti
vratit’ predmet ndjmu podla prvej vety sa povazuje za splneny ak ndjomca sucasne vrati kI'ice od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim
pripadnych zé&vad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu nadjomca. Ak najomca
neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet predmet najmu
komisionalne nasilne otvorit’, za vSetky vzniknuté $kody nesie zodpovednost’ najomca. Na naklady
najomcu je prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok nadjomcu podla povahy veci uskladnit,
tovat odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zaru¢nej dobe zni¢it. Tym nie si dotknuté naroky
prenajimatel’a uvedené v ¢l. VII ods. 6 a 7 tejto zmluvy a naroky z titulu nahrady sposobenej skody a
nahrady uslého zisku.

13. V pripade, Ze najomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajicim suhlasom prenajimatel’a
pouzije svoje finanéné prostriedky na Upravu predmetu najmu, prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si
najomca pocas trvania najmu uplatioval v rozsahu takejto investicie G¢tovné odpisy vo svojom
uctovnictve pokial’ to umoznuji danové predpisy.

14. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bez ohlasenia vykonavat’ pocas predajnej doby odbornu
prehliadku predmetu ndjmu ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok. Najomca je povinny takito
prehliadku umoznit’ prenajimatel’ovi ako aj osobam, ktoré ur¢i prenajimatel’.

15.N4jomca nema pravo uplatiovat ani zapocitavat’ svoje akékolvek naroky proti narokom
prenajimatel’a na penazné plnenie vzniknuté podrla tejto zmluvy, alebo zadrziavat’ najomné alebo jeho
Cast’, vratane platieb za prevadzkové ndklady.

16. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) pocas doby trvania najmu neotvarat’ nové prevadzky tak, aby podstatne ohrozili vynos
prevadzkovania Zivnosti v prenajatych nebytovych priestoroch,
b) poskytovat’ pravnu a marketingovi pomoc pri ohrozenia prevadzky tretimi osobami,
C) zabezpeCovat distribiiciu a dovoz tovaru tak, aby boli zabezpeCované maximalne vynosy
prenajatej prevadzky.

17. Najomca je povinny zabezpeCovat' lohy pred poziarmi v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. Ulohy
bezpecnosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢. 311/2002 Z.z. Zakonnika prace v zneni neskorSich
noviel.

18. Najomca je povinny uzatvorit’ poistni zmluvu na zodpovednost' za $kodu spdsobenu tretim
osobam. Kopiu poistnej zmluvy je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi do 14 dni od podpisu zmluvy.

vél. vl
SKONCENIE NAJMU

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak nie je v
zmluve ustanovené inak.

2. Najom moZno skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeSkani s Uhradou
akéhokol'vek peniazného zavizku vyplyvajuceho ztejto zmluvy; pouZitie kaucie na Uhradu
alebo Ciasto¢nu Uhradu takejto pohladavky sa nepovazuje pre ucely vypovede za splnenie
zavazku zo strany nadjomcu a na ndjomcu sa hl'adi ako na dlznika,

C) najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho suhlasom sa zdrZuji v predmete
najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,



d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné rozhodnutie
prislusnym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,
e) najomcu vstapi do likvidacie alebo ak bol na ndjomcu vyhlaseny konkurz,
f) ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
Vypovedna lehota je jednomesa¢na a pocita sa odo dia doru¢enia pisomnej vypovede
najomcovi.

4. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby  najmu ak:
a) prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje svoju
povinnost’ udrziavat’ predmet najmu v riadnom uZivania schopnom stave,
b) najomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,
€) predmet nidjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobilym na dohodnuty tc¢el najmu.
Vypovedna lehota je jednomesacnd a pocita sa odo dia dorucenia pisomnej vypovede
prenajimatelovi.

5. Najom zanika aj:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom najomcu.

6. V pripade ak bude ndjomca v omeSkani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. VI ods. 12. je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnil pokutu vo vyske trojndsobku mesacného
najomného a to i za kazdy zapocaty mesiac omeSkania. Najomca je v takomto pripade povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie alebo ¢i predmet najmu v skuto¢nosti uzival.
Na thradu alebo ciasto¢nu thradu tejto zmluvnej pokuty je prenajimatel opravneny pouzit
nevyc¢erpanu kauciu alebo jej Cast’.

7. Najomca moZe ukoncit’ pocas platnosti zmluvy najomny vztah aj nad ramec dévodov uvedenych
vV ods. 4. tohto ¢l. ak méa zaplatené vSetky svoje petiazné zdvizky voci prenajimatelovi a uhradi
odstupné vo vyske roéného najomného. Na uhradu alebo ¢iastoénu thradu tohto odstupného mozno
pouzit’ nevycCerpant kauciu alebo jej Cast’.

8. Za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povazuje opakované (2x) porusenie ¢l. VII ods. 3 pism. a) az ¢).

9. Pri hrubom poruseni tejto zmluvy najomcom je prenajimatel’ opravneny pisomne okamzite
vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi a zavdzuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi najneskdr do 3 dni odo dia dorucenia okamzitej vypovede. Za dorucenie sa povazuje
dorucenie okamzitej vypovede na poslednti znamu adresu najomcu alebo dodanie okamzZitej vypovede
do miesta predmetu ndjmu v pracovnych diioch a pocas otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane neu¢innym, takéato
neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’” d’al§ich ustanoveni
zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zakonom o
ochrane hospodarskej sut’aze, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku. V takychto
pripadoch sa obe zmluvné strany zavédzuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju
najbliZsie.

2. Dorucovanie pre Ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak
sa dorucuje na posledne znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola oznamena druhej zmluvnej
strane alebo ktora bola uvedena na poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavézuju
akékol'vek zmeny sidla, v zloZeni Statutarnych zastupcov, bankového spojenia, danovych udajov a
dalSich podstatnych zmien oznamit’ druhej zmluvnej strane bez zbytocného odkladu. V opacnom
pripade zodpovedd zmluvna strana, ktord porusila toto ustanovenie za spdsobenu Skodu druhej



zmluvnej strane. Dorucenie najomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel
doru¢i pisomnost’ poverenému zamestnancovi nagjomcu na adresu predmetu najmu.

3. Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajuce ztejto zmluvy sa riadia zak. ¢.
116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v plathom zneni a prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, ako aj d’al$imi pravnymi normami, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté
podla tejto zmluvy.

4., Zmluva sa m6ze menit’ alebo doplnovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa zavazuju akékol'vek sporné otazky riesit’ prednostne vzajomnym rokovanim.

6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju slobodne,
vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vol'u, zavdzuju sa svoje zaviazky
dobrovolne plnit a na znak sthlasu so vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne
podpisali opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Zmluva ditom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami nadobuda platnost’ a i¢innost’ nadobuda najneskor diiom odovzdania predmetu najmu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ originalu a jeden je pre kazdu
zmluvnu stranu.

Ladomirova, 28.11.2016

prenajimatel’ najomca
PhDr. Vladislav Cuper
Starosta obce Ladomirova Jarmil Durcova
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